
1. CHỦ ĐẦU TƯ DỰ ÁN ĐẦU TƯ CẢI TẠO, XÂY 
DỰNG LẠI NHÀ CHUNG CƯ CÓ QUYỀN VÀ TRÁCH 
NHIỆM NHƯ THẾ NÀO?

Chủ đầu tư dự án đầu tư cải tạo, xây 
dựng lại nhà chung cư có quyền: 
 Yêu cầu cơ quan, tổ chức có liên 

quan thực hiện các thủ tục theo đúng quy 
định của pháp luật trong quá trình lập, thẩm 
định, phê duyệt và triển khai thực hiện dự án 
đầu tư cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư;
 Cho thuê, cho thuê mua, bán nhà 

ở và công trình dịch vụ (nếu có) trong 
phạm vi dự án; thực hiện huy động vốn, 
thu tiền cho thuê, cho thuê mua, bán nhà 
ở và công trình dịch vụ (nếu có) theo quy 
định của Luật nhà ở và Luật kinh doanh 
bất động sản đối với phần diện tích công 
trình dịch vụ mà chủ đầu tư được phép kinh 
doanh và diện tích nhà ở còn lại, sau khi 
thực hiện bố trí tái định cư theo phương án 
thỏa thuận với chủ sở hữu nhà chung cư và 
được Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phê duyệt;
 Được thực hiện quản lý, vận hành 

hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi dự 
án theo quyết định chủ trương đầu tư dự 
án của cơ quan nhà nước có thẩm quyền;
 Yêu cầu cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 
khác gắn liền với đất đối với nhà ở được 
xây dựng trong dự án để bố trí tái định cư 
tại chỗ cho các chủ sở hữu và nhà ở, công 
trình xây dựng được phép chuyển nhượng 
cho các chủ sở hữu khác theo quy định 

của pháp luật về nhà ở và pháp luật về 
kinh doanh bất động sản;
 Được Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tạo 

điều kiện, hỗ trợ về vốn và quỹ nhà ở tạm 
cư (nếu có) và được hưởng các cơ chế, 
chính sách theo quy định tại Nghị định này 
và pháp luật có liên quan trong quá trình 
triển khai thực hiện dự án;
 Được thực hiện các quyền khác theo 

quy định của pháp luật về xây dựng, pháp 
luật về đất đai và pháp luật có liên quan.

Chủ đầu tư dự án đầu tư cải tạo, xây 
dựng lại nhà chung cư có trách nhiệm:

- Thực hiện các trách nhiệm của chủ 
đầu tư dự án theo quy định của Luật nhà 
ở, gồm:
l Lập, thẩm định, phê duyệt và triển 

khai thực hiện dự án theo đúng quy định 
của Luật này và pháp luật về xây dựng; 
l Ký quỹ để thực hiện dự án theo quy 

định của pháp luật về đầu tư; đóng tiền 
bảo lãnh giao dịch nhà ở theo quy định của 

pháp luật về kinh doanh bất động sản; bảo 
đảm năng lực tài chính để thực hiện dự án 
theo quy định của pháp luật; 
l Xây dựng nhà ở và các công trình 

hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong dự 
án theo đúng quy hoạch chi tiết, nội dung 
quyết định chủ trương đầu tư dự án của cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền, tuân thủ 
thiết kế, tiêu chuẩn diện tích nhà ở và tiến 
độ của dự án đã được phê duyệt; 
l Công khai trên trang thông tin điện 

tử và tại trụ sở Ban quản lý dự án của mình 
các thông tin quy định tại điểm b khoản 5 
Điều 19 của Luật nhà ở; báo cáo tình hình 
triển khai, kết quả thực hiện dự án theo 
định kỳ và khi kết thúc dự án theo quy định 
của pháp luật về nhà ở và pháp luật về 
kinh doanh bất động sản; 
l Thực hiện đầy đủ các cam kết trong 

hợp đồng kinh doanh sản phẩm của dự án, 
bàn giao nhà ở và các giấy tờ liên quan 
đến nhà ở giao dịch cho khách hàng; thực 
hiện giao dịch mua bán, cho thuê, cho 
thuê mua nhà ở và kinh doanh quyền sử 
dụng đất theo đúng quy định của pháp luật 
về kinh doanh bất động sản; 
l Trong thời hạn 50 ngày, kể từ ngày 

bàn giao nhà ở cho người mua hoặc kể từ 
thời điểm bên thuê mua đã thanh toán đủ 
tiền theo thỏa thuận thì phải làm thủ tục đề 
nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp 
Giấy chứng nhận cho người mua, người 
thuê mua nhà ở, trừ trường hợp người mua, 
thuê mua tự nguyện làm thủ tục đề nghị 
cấp Giấy chứng nhận. Trường hợp xây ïMột dự án chung cư đang xây dựng



dựng nhà ở để cho thuê thì có trách nhiệm 
lập và lưu trữ hồ sơ nhà ở theo quy định tại 
Điều 76 và Điều 77 của Luật nhà ở;  
l Bảo hành nhà ở theo quy định của 

Luật này và pháp luật về xây dựng; thực 
hiện các nghĩa vụ tài chính cho Nhà nước 
theo quy định của pháp luật;  
l Chấp hành các quyết định đã có 

hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm 
quyền về xử lý hành vi vi phạm pháp luật 
khi có sai phạm trong việc phát triển nhà 
ở, huy động vốn, ứng tiền trước của khách 
hàng, thực hiện các giao dịch về nhà ở và 
các hoạt động khác quy định tại Điều 26 
của Luật Nhà ở.

- Thực hiện bố trí tạm cư, bồi thường, 
hỗ trợ tái định cư cho chủ sở hữu nhà 
chung cư bị phá dỡ theo quy định của Luật 
nhà ở, của Nghị định số 101/2015/NĐ-CP 
và pháp luật có liên quan;

- Thực hiện các nghĩa vụ tài chính và 
các nghĩa vụ khác theo quy định của Nghị 
định này và pháp luật có liên quan.

2. CHỦ SỞ HỮU NHÀ CHUNG CƯ LIÊN QUAN 
ĐẾN DỰ ÁN ĐẦU TƯ CẢI TẠO, XÂY DỰNG LẠI NHÀ 
CHUNG CƯ CÓ QUYỀN, TRÁCH NHIỆM RA SAO?

Quyền:
 Được tham gia lựa chọn doanh 

nghiệp kinh doanh bất động sản đầu tư 
vốn hoặc góp vốn để đầu tư cải tạo, xây 
dựng lại nhà chung cư;
 Được lựa chọn hình thức bồi 

thường, bố trí tái định cư tại chỗ hoặc các 
hình thức bố trí nhà ở để phục vụ tái định 

cư và các nội dung quy định về phương án 
bồi thường, hỗ trợ, tái định cư;
 Được cơ quan có thẩm quyền cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 
liền với đất theo quy định của pháp luật đối 
với nhà ở đã được bố trí tái định cư;
 Được tham gia giám sát quá trình 

triển khai thực hiện dự án theo quy định 
của pháp luật;
 Được quyền đề nghị cơ quan có 

thẩm quyền thay đổi chủ đầu tư dự án và 
được bồi thường thiệt hại trong trường hợp 
chủ đầu tư không thực hiện đúng nội dung 
và tiến độ của dự án theo quyết định chủ 
trương đầu tư dự án do cơ quan nhà nước 
có thẩm quyền phê duyệt. Việc thay đổi 
chủ đầu tư phải được thông qua Hội nghị 
nhà chung cư và báo cáo Ủy ban nhân dân 
cấp tỉnh xem xét, chấp thuận.

Trách nhiệm:
 Chấp hành di dời để thực hiện việc 

giải tỏa, phá dỡ nhà ở và công trình xây 
dựng trong phạm vi dự án theo phương án 
đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;
 Tạo điều kiện để chủ đầu tư dự án, 

nhà thầu xây dựng triển khai thực hiện dự 
án theo nội dung đã được cơ quan có thẩm 
quyền phê duyệt;
 Thực hiện các nghĩa vụ khi thực 

hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền 
sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 
sản khác gắn liền với đất theo quy định 
của pháp luật.

(Theo Nghị định số 101/2015/NĐ-CP ngày 
20/10/2015 của Chính phủ về cải tạo, xây 

dựng lại nhà chung cư)
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