1. CHU BAU TU DU AN BAU TU CAI TAO, XAY
DUNG LAI NHA CHUNG CU CO QUYEN VA TRACH
NHIEM NHU THE NAO?

Chu dau tu du dn dau tu céi tao, xay
dung lai nha chung cu cé quyén:

> Yéu cau cd quan, té chuc cé lién
quan thuc hién cac thl tuc theo ding quy
dinh clia phéap luat trong qué trinh 1ap, thdm
dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dy an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

» Cho thué, cho thué mua, ban nha
3 va cong trinh dich vu (néu cd) trong
pham vi du &n; thuc hién huy dong von,
thu tién cho thué, cho thué mua, ban nha
3 va cong trinh dich vu (néu cd) theo quy
dinh cda Luat nha & va Luat kinh doanh
bat dong san déi véi phan dién tich cong
trinh dich vu ma chl dau tu dudgc phép kinh
doanh va dién tich nha & con lai, sau khi
thuc hién bo tri tai dinh cu theo phuong an
thda thuén véi chi sé hiiu nha chung cu va
dugc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

> DBudc thuc hién quan ly, van hanh
hé thong ha tang ky thuat trong pham vi dy
an theo quyét dinh chi trudng dau tu du
an cla co quan nha nuéc c6 thaAm quyén;

> Yéu ciu co quan nha nudc cé tham
quyén cap Gidy ching nhan quyén si
dung dat, quyén sd hiiu nha & va tai san
khac gan lién véi dat déi vsi nha & duge
xay dung trong du an dé bé tri tai dinh cu
tai ché cho cac chl s6 hiiu va nha &, cong
trinh xay dung dudc phép chuyén nhuagng
cho cac chi sd& hiiu khac theo quy dinh

cla phap luat vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat déng san;

> Bugc Uy ban nhan dan cép tinh tao
diéu kién, ho trg vé von va quy nha & tam
cu (néu cd) va dudc hudng cac ca ché,
chinh sach theo quy dinh tai Nghi dinh nay
va phap luat co lién quan trong qua trinh
trién khai thyc hién dy an;

> Dudc thuc hién cac quyén khac theo
quy dinh cla phéap luat vé xay dung, phap
luat vé dat dai va phap luat co lién quan.

Chi dau tu du an dau tu céi tao, xay
dung lai nha chung cu co trach nhiém:

- Thuc hién céac trach nhiém cla cht
dau tu dy an theo quy dinh ctia Luat nha
&, gom:

e Lap, thdm dinh, phé duyét va trién
khai thyc hién du an theo dung quy dinh
clia Luat nay va phap luat vé xay dung;

® Ky quy dé thuc hién duy an theo quy
dinh cla phap luat vé dau tu; déng tién
béo lanh giao dich nha & theo quy dinh clia

Mot dw an chung cw dang xay dung

phap luét vé kinh doanh bat dong san; bao
dam n&ng luc tai chinh dé thuc hién du an
theo quy dinh clia phap luat;

® Xay dung nha & va céac cong trinh
ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trong duy
an theo dung quy hoach chi tiét, ndi dung
quyét dinh ch( truong dau tu du an cula co
quan nha nudc c6 thdm quyén, tuan thl
thiét ké, tiéu chuén dién tich nha & va tién
do cla du an da dugc phé duyét;

® (Cobng khai trén trang thong tin dién
tli va tai tru s& Ban quan ly du an cia minh
cac thong tin quy dinh tai diém b khoan 5
Piéu 19 clia Luat nha 3&; bao céo tinh hinh
trién khai, két qua thuc hién du an theo
dinh ky va khi két thic du an theo quy dinh
clla phap luat vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat déng san;

® Thuc hién day du cac cam két trong
hop déng kinh doanh san pham ciia du an,
ban giao nha & va cac gidy td lién quan
dén nha § giao dich cho khach hang; thuc
hién giao dich mua ban, cho thué, cho
thué mua nha & va kinh doanh quyén sl
dung dat theo dung quy dinh cla phap luat
vé kinh doanh bat dong san;

® Trong thsi han 50 ngay, ké tii ngay
ban giao nha & cho ngudi mua hoic ké tu
thoi diém bén thué mua da thanh toan di
tién theo thoa thuén thi phai lam thi tuc dé
nghi co quan nha nudc cé thdm quyén cap
Gidy ching nhan cho ngudi mua, ngudi
thué mua nha 4, tri truGng hop ngudi mua,
thué mua tu nguyén lam th( tuc dé nghi
cap Gidy ching nhan. Trudng hodp xéy



dung-nha 3 dé cho thué thicé trach nhiém
lap va luu trii hé so nha & theo quy dinh tai
Piéu 76 va Piéu 77 cla Luat nha &;

® B&o hanh nha & theo quy dinh cla
Luat nay va phap luat vé xay dung; thuc
hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nuéc
theo quy dinh clia phéap luét;

® Chap hanh cac quyét dinh da co
hiéu luc phap luat cla co quan c6 thdm
quyén vé xU{ ly hanh vi vi pham phap luat
khi c6 sai pham trong viéc phat trién nha
3, huy dong von, Uing tién trudc clia khach
hang, thuc hién cac giao dich vé nha & va
cac hoat dong khac quy dinh tai Diéu 26
cla Luat Nha &.

- Thuc hién b6 tri tam cu, béi thudng,
hé trg tai dinh cu cho chd sé hiu nha
chung cu bi pha dé theo quy dinh cla Luéat
nha &, clia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP
va phap luat co lién quan;

- Thyc hién cac nghia vu tai chinh va
cac nghia vu khac theo quy dinh clia Nghi
dinh nay va phap luat co lién quan.

2. CHU SO HUU NHA CHUNG CU LIEN QUAN
DEN DU AN PAUTU OAI TAO, XAY DUNG LAI NHA
CHUNG CU CO QUYEN, TRACH NHIEM RA SA0?

Quyén:

> Pugc tham gia lya chon doanh
nghiép kinh doanh bat dong san dau tu
vén hodc gép vén dé dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

> Pugc Iva chon hinh thiic boi
thudng, bo tri tai dinh cu tai ché hodc cac
hinh thic b6 tri nha & dé phuc vu tai dinh

cu va cac ndi dung quy dinh vé phuong éan
boi thudng, hé trg, tai dinh cu;

> Dudc co quan cé thdm quyén cap
Gidy ching nhan quyén sU dung dat,
quyén s8 hiu nha & va tai sdn khac gan
lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat déi
véi nha G da dudc b6 tri tai dinh cu;

» DPudgc tham gia giam sat qua trinh
trién khai thuc hién du an theo quy dinh
cla phap luat;

> Budc quyén dé nghj cd quan co
th&m quyén thay déi ch( dau tu du an va
dudc boi thudng thiét hai trong trudng hap
chl dau tu khong thuc hién ding ndi dung
va tién do cla du an theo quyét dinh chi
trudng dau tu du an do cd quan nha nudc
cé thdm quyén phé duyét. Viéc thay doi
chl dau tu phai dugc thong qua Hoi nghi
nha chung cu va bao cao CJy ban nhan dan
cap tinh xem xét, chap thuan.

Trach nhiém:

> Chéap hanh di doi dé thuc hién viéc
giai tda, pha d6 nha & va cong trinh xay
dung trong pham vi du an theo phuong an
da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

> Tao diéu kién dé chl dau tu duy an,
nha thau xay dung trién khai thuc hién du
an theo no6i dung da dudc cd quan c6 tham
quyén phé duyét;

» Thuc hién cac nghia vu khi thuc
hién thd tuc cp Gidy chiing nhan quyén
s dung dat, quyén s& hiu nha § va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh
cla phap luat.

BO TU PHAP

DE AN “TANG CUGNG CONG TAC PHO BIEN,

GIAO DUC PHAP LUAT TAI MOT SO DIA BAN

TRONG DIEM VE VI PHAM PHAP LUAT GIAI
DOAN 2013 - 2016”

TIM HIEU MOT SO QUY
DINH PHAP LUAT

VE OUYEN VA TRACH NHIEM CUA

CHU BAU TU, CHU SO HOU NHA
CHUNG GU’ KHI THUC HIEN DU AN
BAU TU CAI TAO, XAY DU'NG LAI
NHA CHUNG CU’

(Theo Nghj dinh sé 101/2015/NP-CP ngay

20/10/2015 cda Chinh phu vé céi tao, xay
dwng lai nha chung cw)
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